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Condominio 

Parco Annabella 
via San Rocco 144 

80016 MARANO DI NAPOLI (NA) 
—————————————— 

 
E-Mail annabellaparco@gmail.com 

—————————————— 

 
 
 

INTEGRAZIONE 
REGOLAMENTO DI CONDOMINIO 

(nella parte non contrattuale) 
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Il Parco Annabella e un condominio orizzontale con più corpi di fabbrica, per il quale si sono compilate 
le Tabelle è ubicato in MARANO DI NAPOLI (NA), alla via San Rocco, ed è costituito da n. 8 scale 
principali (da "A" ad "H"), oltre diversi blocchi di edifici ad uso diverso (negozi, depositi; villette unifamiliari e 
plurifamiliari) dal blocco "I" fino a "Z" per un totale di 22 edifici, n. 302 unità immobiliari in carico a n. 138 
proprietari. 
 

Finalità 
 

Il presente elaborato ha lo scopo di integrare il regolamento condominiale, già agli atti 
dell’Amministrazione condominiale, nella parte non contrattuale. 
 

  Millesimi e Spese  
 

Il valore proporzionale delle singole porzioni materiali che costituiscono oggetto di proprietà 
esclusiva viene precisato in millesimi la cui totalità (1000/1000) rappresenta il valore dell'intero edificio 
comprensivo del suolo e delle parti comuni.  

Ogni porzione materiale è costituita da un numero di millesimi corrispondenti al valore della singola 
porzione in rapporto al valore dell'intero edificio ed in relazione alla superficie, cubatura e ubicazione della 
porzione stessa.  

La suddivisione in millesimi rimane stabilita nella misura fissata dalle nuove tabelle millesimali che, 
ancorché non allegate, sono da intendersi parte integranti del presente regolamento.  
 

Le spese di consumo, di esercizio e di manutenzione ordinaria e/o straordinaria delle parti comuni 
(ove presenti) saranno ripartite sulla base delle tabelle millesimali appositamente predisposte che, ancorché 
non allegate, sono da intendersi parte integranti del presente regolamento.  

 
 

Art.41 (integrazione)-Regolamento esistente 
 
Si sostituisce “£. 5000” con “€. 15,00”; 
Si sostituisce £. 15,00 con €. 50,00. 
 
 
Nuovi articoli ad integrazione di quelli esistenti. 
  
Art.73- POSTI AUTO SCOPERTI 
A seguito di regolare determinazione dell’Assemblea dei condomini le aree di sosta all’interno del parco sono 
state contrassegnare con appositi stalli numerati che ciascun condomino può avere in uso previo 
versamento di una quota condominiale mensile di €.25,00. 
Sono stati previsti altresì n°2 posti destinati alle persone invalide ad uso gratuito. 
 
 

Art. 74 - REGOLAMENTO D'USO 
 
Ad integrazione, modifica e maggiore specificazione degli articoli del regolamento condominiale esistente 
(articoli dal 10 al 44) si precisa che ciascun condomino dovrà osservare nel godimento delle cose che gli 
appartengono, le seguenti norme: 
 
a) E' vietato destinare qualsiasi sorta di locali per uso deposito di materiale esplosivo o comunque 
pericoloso, od emanante esalazioni nocive e sgradevoli; 
 
b) Non si possono collocare piante o vasi di fiori sulle finestre e sui davanzali e terrazze, a meno che siano 
muniti di opportuni ripari atti ad impedire lo stillicidio o qualsiasi danno o molestia e pericolo. E' comunque 
vietato lo stillicidio provocato da altre cause; 
 
c) E’ consentito possedere o detenere solo animali domestici da compagnia a condizione però che non 
arrechino pericolo, danno, molestia o comunque disturbo al pacifico godimento da parte degli altri condomini; 
in ogni caso eventuali danni arrecati dagli animali alle cose comuni saranno ad esclusivo ed immediato 
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carico dei proprietari degli animali medesimi; analogamente l’uso dell’ascensore degli animali dovrà essere 
effettuata con la precisa raccomandazione che li stessi non dovranno arrecare danni e/o “lasciare” bisogni 
all’interno delle cabine; 
 
d) È vietato gettare negli scarichi dei bagni, delle cucine, ecc. oggetti e materie che ostruiscano le 
condutture; 
 
e) È vietato:  
- lasciare automezzi in sosta sui marciapiedi comuni, sulle rampe di accesso ai locali interrati o nelle parti 
comuni non adibite esclusivamente a parcheggio; 
- depositare mobili e/o cose ingombranti nei luoghi comuni;  
- infiggere ferri, chiodi o simili nei muri esterni,  
- è vietato disturbare i vicini con schiamazzi, rumori, nonché usare apparecchi radio televisivi in modo 
assordante e fastidioso, suonare pianoforti o strumenti musicali od usare elettrodomestici rumorosi delle ore 
13.30 alle ore 16.30 e dalle ore 24,00 alle ore 8,30; 
- gettare rifiuti ed immondizie dalle finestre e dai balconi, lasciare aperti i portoni di ingresso, recare danno ai 
muri, alle scale, alle finestre del fabbricato, trasportando mobili o cose senza le opportune cautele; 
 
f) È vietato la battitura dei tappeti e dei panni può essere fatta dalle ore 8.30 alle ore 12.00 all'interno dei 
balconi od in luogo appositamente destinato; 
 
g) Le biciclette, i passeggini per bambini, i tricicli, le motorette ecc. non possono essere lasciati negli atri 
dell'ingresso né per le scale, né sui pianerottoli o comunque nei luoghi comuni, tranne che negli spazi 
appositamente contraddistinti. Si provvederà alla loro rimozione con spese a carico del proprietario; 
 
h) Le aree destinate a prato, orto, giardino o terrazzo non potranno essere destinate ad uso diverso salvo 
delibere condominiali in merito secondo le maggioranze di legge; 
 
i) Tutti i condomini sono tenuti ad osservare e far osservare le norme di buon vicinato con reciproco rispetto 
e tolleranza evitando ogni motivo di molestia e disturbo agli altri; 
Anche i genitori sono tenuti a sorvegliare i propri minori affinché non facciano danni o disturbino negli atri, 
sulla rampa, nella zona manovra automezzi, nello scantinato, sulle scale ed in tutte le parti comuni; 
 
l) È vietato condurre gli animali domestici all’interno del parco e nei corridoi box per i loro bisogni; 
 
m) È vietato lasciare in moto le auto senza alcun motivo e/o destinare gli stalli assegnati per effettuare lavori 
di manutenzione agli autoveicoli se non in caso di guasto;    
 
n) È vietato trasformare gli spazi comuni (marciapiedi e viali) in “parco gioco “. I bambini potranno 
frequentare gli spazi comuni accompagnati dai genitori dalle 9,00 alle 13,00 e dalle 17,00 alle 19,00 senza 
disturbare i condomini con schiamazzi e rumori. 
Nelle suddette fasce orarie è assicurata la presenza del portiere del condominio. 
 
o) È vietato lasciare le auto in sosta negli stalli non assegnati. 
 
 
Art.75-Sanzioni 
 
In caso di infrazione alle norme di cui all’articolo 73 l’Amministratore provvederà a diffidare formalmente i 
trasgressori; nell’ipotesi che l’infrazione dovesse ripetersi, l’Amministratore applicherà una penale di €. 
50,00 oltre a diffidare il trasgressore alle autorità giudiziarie. 
Le penali incassate saranno devolute al fondo per spese ordinarie. 
  


